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Stanistaw URBAN, Anna KOWALSKA

Mieszkalnictwo w Polsce

W naszym kraju wystepuje niedobér mieszkan. Ich liczba jest mniejsza niz
liczba rodzin. Stad bardzo wazny jest rozw6j budownictwa mieszkaniowego.
Mieszkanie wedlug Ministerstwa Infrastruktury to: zespol pomieszczen miesz-
kalnych i pomocniczych, majqcy odrebne wejscie, wydzielony statymi przegro-
dami budowlanymi, umozliwiajqcy staly pobyt ludzi i prowadzenie samodzielne-
go gospodarstwa domowego".

W latach 80. 1 90. XX w. wigkszo§¢ nowych mieszkan dostarczaty na rynek
spoldzielnie, duzy byt réwniez udziat gmin oraz zaktadow pracy. Obecnie naj-
wigcej mieszkan budowanych jest indywidualnie (na wlasnos¢) Iub przez firmy
deweloperskie na sprzedaz albo wynajem’.

Celem artykulu jest analiza stanu mieszkalnictwa polskiego w latach 1995—
—2011, zmian jakie na nim zaszly oraz wyposazenia mieszkan w urzadzenia
techniczno-sanitarne.

MATERIAE ZRODLOWY I METODY BADAWCZE

Badaniami objgto mieszkalnictwo w poszczegdlnych regionach oraz woje-
wodztwach. Dane uzyskano z wydawnictw GUS, Banku Danych Lokalnych
(BDL) oraz Narodowego Spisu Powszechnego 2011 (NSP 2011).

Do zobrazowania zmian wyst¢pujacych w mieszkalnictwie w Polsce
z uwzglednieniem podzialu na miasta i wies, a takze wedlug podregionow
w badanych latach, wykorzystano liniowa funkcj¢ trendu oraz przedstawiono
prognozg na kolejne dwa lata. Do oceny mieszkalnictwa w wojewddztwach po-
stuzono si¢ wielowymiarowa analiza skupien. Przedstawiono $rednia wielkos¢
mieszkan oraz §rednig liczbg pokoi, jak rowniez dynamike zmian, ktore zaszty
w wojewodztwach. Przeanalizowano zmiany w wyposazeniu mieszkan w insta-
lacje sanitarno-techniczne i w urzadzenia trwatego uzytku w latach 2003, 2007
12011.

! Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z 15 czerwca
2002 r.).

% Olech P. (2008), s. 251.
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TENDENCJE ZMIAN ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Na podstawie danych statystycznych uzyskano 17-elementowy szereg czaso-
wy liczby mieszkan z podzialem na miasta i wies (wykr. 1). W miastach, jak
réwniez na obszarach wiejskich liczba mieszkan ma tendencj¢ wzrostowa. Ob-
raz liczby mieszkan oraz funkcje liniowa zmiennych wykreslono za pomoca
arkusza kalkulacyjnego. Aby sprawdzi¢ czy funkcje trendu poprawnie opisuja
rzeczywiste prawidlowosci wyliczono wspotczynnik R* dla kazdej z nich. Zato-
zono, ze uzyskanie odpowiedniego dopasowania funkcji do danych empirycz-
nych zalezy od speionego warunku R* > 0,60. Na podstawie analizy wykresu
mozna stwierdzi¢, ze linie trendu bardzo dobrze odzwierciedlaja rzeczywistos$é
—0,9555 < R*< 0,9826.

Za pomoca arkusza wykreslono prognoze wartosci cech na kolejne lata. Na
podstawie sprawdzonej funkcji mozna zauwazy¢, ze tendencje sa rosnace.
Zwlaszcza jest to widoczne w aglomeracjach miejskich, gdzie liczba nowych
mieszkan bedzie rosta. Z rownan mozna zaobserwowac, ze z kazdym rokiem
sredni przyrost liczby mieszkan w Polsce wynosit 138,6 tys., w tym w miescie
97,9 tys., natomiast na wsi byto to 40,7 tys.

Wykr. 1. LICZBA MIESZKAN W POLSCE Z PODZIALEM NA MIASTA I WIES

Polska y=0,1386x + 11,202
miasta R2=0,9763
min wie$ /
13,0 ———
_____——
11,0
y=0,0979x + 7,4767
R?=10,9826
9,0 —
g——
7,0
y=0,0407x + 3,725
R%=0,9555
5,0
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Uwaga. R*— wspoltczynnik determinacji — miara oceny dopasowania funkcji regresji do danych empirycznych.

Informuje, jaka czg$¢ zmiennej objasnianej Y zostata wyjasniona przez zmienno$¢ zmiennej objasniajacej X; y — funkcja
trendu liniowego. Parametr drugi okresla $redni absolutny przyrost/spadek z okresu na okres, parametr pierwszy
jest teoretycznym poziomem zjawiska w okresie 7= 0 (tj. w okresie poprzedzajacym pierwszy badany okres).

716 d1o: opracowanie whasne na podstawie publikacji Rocznik ... (z lat 1996—2012), GUS; BDL.

Przedstawiono rowniez szereg czasowy liczby mieszkan w poszczegoélnych
podregionach w latach 1995—2011 (wykr. 2). Wyznaczono dla nich lini¢ funk-

37



cji trendu oraz wspotczynnik determinacji R*. Podobnie jak w catej Polsce oraz
w miastach i1 na obszarach wiejskich rowniez w poszczegdlnych podregionach
funkcje trendu bardzo dobrze odzwierciedlaty rzeczywistosé — 0,9545 < R* <
< 0,9914. Funkcje wykreslone wedtug poszczegdlnych podregionéw pokazuja
rosnacy trend dla liczby obiektoéw w badanych latach. Z réwnan linii trendu wy-
nika, ze we wszystkich podregionach liczba mieszkan rosta. Najwiekszy $redni
roczny przyrost widoczny byt w podregionie centralnym (o 37,4 tys.), natomiast
najmniejszy w poludniowo-zachodnim, gdzie w kazdym roku liczba mieszkan
rosta o 13 tys.

Wykr. 2. LICZBA MIESZKAN WEDLUG PODREGIONOW

min
35
centralny potudniowy
wschodni poétocno-zachodni y=0,0373x + 2,407
. . . R?=10,9809
potudniowo-zachodni poétnocny

y=0,0255x +2,3943
R%=0,9545

y=10,0164x +1,9307
R?=10,9914

=10,0235x + 1,683
MZB

= y=10,0231x+ 1,5875
R%2=0,9762

2,0

y=10,013x +1,1984
R?=0,9652

Lo 77—
19951996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

U w a g a. Jak przy wykr. 1.
Zr6dto: jak przy wykr. 1.

ZMIANY WIELKOSCI MIESZKAN

W Polsce i w wigkszosci wojewoddztw w badanych latach rosta srednia wiel-
ko$¢ mieszkan oraz $rednia liczba izb (tabl. 1). W 2011 r. ich srednia wielko$¢
wynosila 70,7 m’. Najwigksze mieszkania znajdowaty si¢ w wojewodztwach:
opolskim (78,2 m?), podkarpackim (77,8 m?) oraz wielkopolskim (77,4 m?),
natomiast najmniejsze w wojewoddztwach: warminsko-mazurskim (65,6 m?),
t6dzkim (65,7 m?) i zachodniopomorskim (66,4 m”). W ciagu 16 lat najwickszy
$redni przyrost powierzchni mieszkalnej zaobserwowano w wojewodztwach:
swictokrzyskim, mazowieckim oraz lubelskim, gdzie $rednia powierzchnia
mieszkan zwigkszyla si¢ 0 20—22%. Z kolei najmniejszgq dynamikg zmian zano-
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towano w wojewodztwach: opolskim, dolnoslaskim i warminsko-mazurskim,
gdzie przyrost $redniej powierzchni mieszkania ksztattowal si¢ na poziomie
10—11%.

TABL. 1. SREDNIA WIELKOSC MIESZKAN ORAZ SREDNIA LICZBA IZB W MIESZKANIU

WEDLUG WOJEWODZTW
Srednia wielkos¢ mieszkan w m? Srednia liczba izb
P 2011 2011
Wyszczegolnienie
1995 | 1999 | 2003 | 2007 1995= | 1995 | 1999 | 2003 | 2007 1995=
=100 =100
Polska ................ 61,3| 62,0| 69,4 | 70,4 | 70,7 15,3 3,5 35| 3,7| 3,7| 38 8,6
Dolnoslaskie .............. 60,3 | 60,8| 65,7 66,4| 66,9 10,9 3,5 3,5 3,6 3,6 3,7 5,7

Kujawsko-pomorskie | 58,7| 59,2 | 65,2| 66,0 66,9 140( 3,5 3,5 36| 36| 3,7 5,7

Lubelskie 62,2 62,8| 73,1 | 73,9| 74,5 20,0 34| 34| 37| 37| 38 11,8
Lubuskie . .| 62,1] 62,8| 68,0 69,0| 69,9 12,6 3,7\ 3,7| 3,8| 3,8| 3,9 5,4
Lodzkie ... 55,2| 56,1 | 64,5| 65,5| 65,7 190 32| 32| 35| 35| 35 9,4
Matopolskie ............... 62,7| 63,9| 73,2 74,3 | 74,4 18,71 34| 35| 38| 38| 39 14,7
Mazowieckie ............. 56,2 | 57,6| 66,6 | 67,9 682 21.4| 32| 33| 3,5| 3,5| 3,6 12,5
Opolskie ......ccceeueueee 71,2 71,6 | 76,4| 77,0 78,2 9,81 39| 39| 40| 41| 4.1 5,1
Podkarpackie ............. 65,7| 66,6 | 76,5| 77,7| 77,8 184 3,5| 35| 39| 40| 40 14,3
Podlaskie .......c.cc.c.... 64,0 64,6 72,2| 73,2| 73,4 14,71 3,7\ 3,7| 39| 39| 40 8,1
Pomorskie .................. 59,21 60,1 | 67,4 68,5| 68,5 15,71 3,5| 3.6| 3,7| 3,7| 3.8 8,6
Slaskie ..orvvvrrrrinrinnns 59,81 60,5| 65,7| 66,8 | 66,7 11,5 34| 34| 36| 36| 37 8,8
Swigtokrzyskie .......... 58,81 59,5| 70,3| 71,0 71,6 21,8 33| 33| 3,6| 3,6| 3,7 12,1
Warminsko-mazurskie | 58,9 | 59,3 | 64,5| 65,3 | 65,6 11,4 36| 36| 37| 3,7| 3.8 5,6
Wielkopolskie ........... 66,2 | 66,9| 759 77,1 | 77,4 16,9 3,7 3,7 39| 39| 40 8,1

Zachodniopomorskie | 59,3 | 59,8 | 65,2 | 66,3 | 66,4 120 3,6| 36| 3,7| 3,7| 3,7 2.8

Z 1 6 d1o: opracowanie wlasne na podstawie Rocznika Statystycznego Rzeczypospolitej Polskiej (z odpowiednich lat),
GUS; BDL.

Ogodtem w Polsce w 2011 1. srednia liczba izb w mieszkaniu ksztaltowala sig
na poziomie 3,8. Najwigksza $rednia liczba izb charakteryzowaty si¢ wojewodz-
twa: opolskie, podkarpackie, podlaskie oraz wielkopolskie (4 pokoje), natomiast
najmniejsza t6dzkie (3,5 pokoju). W ciagu 16 lat $rednia ich liczba zwigkszyta
si¢ 0 9%. Najwigkszy przyrost odnotowano w woj. podkarpackim (15%), nato-
miast najmniejszy w wojewodztwach: lubuskim, warminsko-mazurskim oraz
zachodniopomorskim (po 5%).

WYPOSAZENIE MIESZKAN W INSTALACJE TECHNICZNO-SANITARNE
W tabl. 2 pokazano, jak w latach 1999—2011 zmieniat si¢ udzial mieszkan
posiadajacych instalacje techniczno-sanitarne. W Polsce w badanym okresie

przybyto 13,3% mieszkan wyposazonych w ustep sptukiwany, tazienke —
10,8% i centralne ogrzewanie — 10,3%. Analizujac infrastrukturg techniczno-
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-sanitarng mieszkan w podziale na miasta i wie$, najwigkszy jej przyrost odno-
towano na obszarach wiejskich. Poprawa stopnia wyposazenia mieszkan na wsi
dotyczyta wszystkich instalacji, jednak najwigkszy przyrost zaobserwowano
w wyposazeniu mieszkan w ustgp splukiwany (24,3%), centralne ogrzewanie
(18%) oraz tazienke (16,9%). Najwigkszy przyrost wyposazenia w te instalacje
notowano w ostatnim badanym roku, gdyz na przelomie lat 2010 i 2011 zwigk-
szyt si¢ on odpowiednio o: 11,8%, 6,1% i 6,9%. W 2011 r. na obszarach wiej-
skich 92,7% mieszkan wyposazonych bylo w wodociag, 86,9% w ustgp sphuki-
wany i 83,3% w lazienkg, ale tylko 21,2% mieszkan (domoéw) mialo gaz z sieci
1 71,3% centralne ogrzewanie.

TABL. 2. UDZIAL MIESZKAN WYPOSAZONYCH
W INSTALACJE TECHNICZNO-SANITARNE W %

Wyszczegolnienie | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011

Waodociag
Polska ................. 92,5( 92,8| 93,3 | 95,0 95,0 95,0 95,1 | 95,1 | 953 | 954 | 955| 95,5| 97,0
Miasta .......coceuuee 97,6 97,6 97,8 | 98,3 | 98,4| 98,4 98,5| 98,5| 98,5| 98,5| 98,6 98,6| 98,9
Wies .o 82,1 83,1 | 84,3| 88,2 88,0| 88,1 | 88,2 | 88,3| 88,7| 88,9| 89,0| 89,1 | 92,7

Ustep splukiwany
Polska ................. 80,6 | 81,6 82,3 | 86,9 | 87,3| 87,4 | 87,5| 87,6 | 87,8| 88,0| 88,1 | 88,3| 93,9
89,41 90,3 | 90,6 93,9 | 942 | 94,2| 943 | 94,4| 94,4 94,5| 94,6| 94,7 | 97,1
62,6 | 63,8| 65,0| 72,6 73,1 | 73,3| 73,5| 73,7| 742| 74,5| 74,8| 75,1 | 86,9

Lazienka
Polska ................. 80,8 | 81,5| 82,2 | 85,7 | 86,1 | 86,2| 86,3| 86,5| 86,7 | 86,9 | 87,1 | 87,2| 91,6
Miasta . .| 87,9 88,3| 88,7| 91.4| 91,8| 91,9 92,0| 92,0| 92,1 | 92,2| 92.4| 92.4| 953
Wies oo 66,4 | 67,6| 68,8| 74,0| 74,5| 74,7| 749 | 75,0| 75,5| 75,8 | 76,1 | 76,4| 83,3

Centralne ogrzewanie

Polska .... 71,4 72,1 | 729 | 76,5 77,1 | 77,2 | 77,4 | 77,5| 77,8| 78,0 | 78,3 | 78,5| 81,7
Miasta 80,3 | 80,8 | 81,4| 83,4| 83,9| 84,0 84,1 | 84,3 | 84,5| 84,7 | 84,9| 850| 86,5
Wies ..o 533 | 54,4| 554 62,4] 63,1 63,3| 63,5| 63,7| 64,0| 644 | 64,8| 652| 71,3

Gaz sieciowy

Polska ................ 56,2 | 56,7 | 57,2| 55,3 | 55,4 | 55,5| 55,5| 55,6 | 55,7| 55,6 | 56,5| 56,4 | 57,7
Miasta ......ceeeeeee 76,4\ 76,7| 77,0 73,9 74,1 | 74,1 | 74,0| 739| 73,9| 73,6 | 74,0| 73,9| 744
Wies ..o 15,1 159]| 16,4| 17,0| 17.4| 17,5| 17,6 | 17.9| 183 | 184 | 20,3 | 20,4| 21,2

Zrodto: jak przy tabl. 1.

Znacznie lepszym wyposazeniem mieszkan w te instalacje charakteryzowaty
si¢ miasta. Na ich terenach najwicksza dynamika przyrostu w instalacje sanitar-
no-techniczne (cho¢ znacznie nizsza niz na obszarach wiejskich) dotyczyta uste-
pu sptukiwanego, tazienek i centralnego ogrzewania, natomiast najmniej przyby-
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to wodociagow. Z kolei wyposazenie w instalacje gazu sieciowego w omawia-
nych latach zmniejszyto si¢ o 2%, przy czym najwigkszy spadek udziatow
mieszkan majacych te instalacje nastapit w 2002 r. — 0 3%.

W tabl. 3 przedstawiono liczbe mieszkan ogdtem w Polsce i w wojewodz-
twach w latach 2003, 2007 i 2011 oraz ich wyposazenie w wodociag, ustep,
lazienke, centralne ogrzewanie i gaz z sieci.

Liczba mieszkan w Polsce w 2003 r. wynosita prawie 12,6 mln i wzrosta do
13,5 mln w 2011 r. Najwigcej mieszkan bylo w wojewddztwach mazowieckim
i $laskim, natomiast najmniej w wojewodztwach: lubuskim, opolskim i podla-
skim. Najwigcej mieszkan przybyto w badanym okresie w wojewddztwach ma-
zowieckim 1 wielkopolskim, natomiast najmniej w wojewddztwach opolskim
1 $wigtokrzyskim.

Wyposazenie mieszkan w wodociag zmniejszyto si¢ z 95% do 94,3%. Wyni-
kato to z faktu, ze czg¢§¢ nowo budowanych mieszkan, zwlaszcza na wsi, nie ma
mozliwosci podtaczenia ich do wodociagdw. Najnizszy udzial mieszkan podta-
czonych do wodociagu wykazaly wojewodztwa swigtokrzyskie i lubelskie, naj-
lepiej za§ wyposazone w wodociag byty mieszkania w wojewddztwach zachod-
niopomorskim i $laskim. Jedynie w wojewddztwie 16dzkim nastapit niewielki
wzrost udziatu takich mieszkan.

Wyposazenie mieszkan w ustepy ogoélem w kraju poprawilo si¢, w bada-
nym okresie wskaznik wzrost z 87,3% do 91,8%. Najnizszy wskaznik wy-
posazenia mieszkan w ustepy odnotowano w wojewodztwach lubelskim i $wig-
tokrzyskim, a najwigkszy w wojewodztwach pomorskim i zachodniopomor-
skim,

Poprawito si¢ rowniez wyposazenie mieszkan w tazienke ogétem w Polsce.
Udziat tych mieszkan wzrdst w badanym okresie z 86,1% do 91,8%. Najwigcej
mieszkan wyposazonych w tazienkg bylo w wojewddztwach: zachodniopomor-
skim, $§laskim, pomorskim i opolskim, a najmniej w wojewodztwach lubelskim
i $wigtokrzyskim.

Instalacje centralnego ogrzewania w 2003 r. mialo 77,1% mieszkan ogdtem
w Polsce, przy czym do 2007 r. nastgpowat ich wzrost (77,8%), a nastgpnie za-
obserwowano spadek do 74,0% w 2011 r. T¢ zmiang mozna ttumaczy¢ wysoki-
mi kosztami eksploatacyjnymi oraz rozpowszechnianiem si¢ ogrzewania alterna-
tywnego, np.: kominkowego, stonecznego i geotermalnego.

Zmnigjszenie udzialu mieszkan z centralnym ogrzewaniem wystapito we
wszystkich wojewodztwach, a najwigksze w charakteryzujacych si¢ najwyzszym
udziatem mieszkan z tego rodzaju ogrzewaniem, tj. zachodniopomorskim i ma-
zowieckim. Najstabiej wyposazone w centralne ogrzewanie byly mieszkania
w wojewodztwach: lubelskim, podkarpackim i }6dzkim.

Zaopatrzenie w gaz z sieci w 2003 r. mialo w Polsce 55,4% mieszkan ogolem,
aw 2011 r. wskaznik ten osiagnat 56,1%. Najlepiej wyposazone w przytacza do
sieci gazowej byly mieszkania w wojewddztwach: podkarpackim, dolno$laskim
i matopolskim, natomiast zdecydowanie najstabiej w wojewodztwie podlaskim.
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SKUPIENIA WOJEWODZTW

Stosujac analize skupien podzielono wojewodztwa na grupy, w ktérych udziat
mieszkan przypadajacych na osobg oraz zmiany w mieszkalnictwie w latach
1995—2011 byly zblizone (wykr. 3).

Wykr. 3. WIELOWYMIAROWE POROWNANIE ZMIAN W MIESZKALNICTWIE
WEDLUG WOJEWODZTW W LATACH 1995 —2011
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Z 16 dto: jak przy wykr. 1.

Analiza ta pozwolila wytoni¢ pigé istotnie rézniacych si¢ grup. W pierwszej
z nich znalazty si¢ wojewodztwa: dolnoslaskie, podlaskie i zachodniopomorskie,
gdzie na osobg przypadalo srednio 36% mieszkania. Najwigkszy przyrost udzia-
hu mieszkan na osobg (0 6%) w badanym okresie wystapit w wojewodztwach
dolnoslaskim i zachodniopomorskim.

Druga grupe stanowia podobne wojewodztwa: mazowieckie i $laskie oraz
w mniejszym stopniu tddzkie, ktore charakteryzuja sie najwigkszym udzialem
mieszkan przypadajacych na mieszkanca. W 1995 r. udziat ten ksztattowat si¢ na
poziomie 32%, a po 16 latach zwigkszyt si¢ do 37—39%. Wsrdd tych wojewodztw
najwigkszy przyrost w omawianym okresie wystapit w wojewodztwie mazowiec-
kim i wyniost 8%, w pozostatych wojewddztwach byt on na poziomie 5%.
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Najwigksza grupg — trzecia — stanowity wojewodztwa: kujawsko-pomor-
skie, lubelskie, $wigtokrzyskie, opolskie, warminsko-mazurskie oraz troch¢ od-
biegajace od nich wojewodztwa lubuskie i pomorskie, w ktérych w 1995 r.
przypadato na mieszkanca ok. 29% mieszkania. W 2011 r. najwigkszy przyrost
tego udzialu na mieszkanca odnotowano w wojewodztwie pomorskim (6%),
natomiast najmniejszy w wojewodztwach kujawsko-pomorskim i $wigtokrzy-
skim (o0 4%).

Do czwartej grupy naleza wojewodztwa matopolskie 1 wielkopolskie. Charak-
teryzowaly si¢ one znacznie mniejszym udziatem mieszkania przypadajacego na
mieszkanca. W 1995 r. ich udzial ksztaltowat si¢ na podobnym poziomie 27—
—28%. Najwickszy przyrost udziatlu przypadajacego na mieszkanca wystapit
w wojewodztwie matopolskim (5%). Po 16 latach w tej grupie udziat mieszkania
przypadajacego na mieszkanca wynidst 32%. Ostatnia grupe stanowito woje-
wodztwo podkarpackie, gdzie na jednego mieszkanca przypadata w 1995 r. pra-
wie 1/4 mieszkania. Rowniez przyrost tego wskaznika w badanym okresie byt
najnizszy i wyniost tylko 3%.

ZMIANY W STRUKTURZE WEASNOSCIOWEJ MIESZKAN

GUS klasyfikuje mieszkania wedtug nastgpujacych form wilasnosci: gminne
(komunalne), spétdzielni mieszkaniowych, zakladow pracy, towarzystw budow-
nictwa spotecznego (TBS), wspolnot mieszkaniowych oraz osob fizycznych’.

W analizowanych latach obserwowano istotne zmiany w strukturze wtasnosci
lokali mieszkalnych (wykr. 4). Bardzo dynamicznie rozwijato si¢ budownictwo
nalezace do osob fizycznych, tzn. mieszkania, do ktérych prawo wiasnosci po-
siada osoba fizyczna.

W 2011 r. mieszkania nalezace do oséb fizycznych stanowily ponad 73%
wszystkich lokali mieszkalnych. Zmniejszal si¢ natomiast udzial lokali naleza-
cych do spodtdzielni mieszkaniowych, gmin (mieszkania komunalne), jak row-
niez zaktadow pracy, w tym takze mieszkan Skarbu Panstwa. W badanym okre-
sie udzial mieszkan spotdzielczych zmniejszyt si¢ o 10% oraz lokali komunal-
nych i mieszkan nalezacych do zaktadow pracy o 3%. Niewielki udziat w struk-
turze wilasnosciowej mieszkan w Polsce zajmuja lokale nalezace do Towa-
rzystwa Budownictwa Spotecznego (TBS) — wzrdst on od 2003 r. o 0,3%
1w 2011 r. stanowil 0,7% wszystkich mieszkan w Polsce.

Istotne zmiany widoczne sa réwniez w formie wlasno$ci mieszkan w podziale
na miasta i wie$ (tabl. 4). Na terenach wiejskich przewazaja mieszkania nalezace
do os6b fizycznych i stanowia one ponad 90% mieszkan znajdujacych si¢ na
tych obszarach. W miastach struktura ta przedstawia si¢ inaczej i z biegiem lat
nieco si¢ zmienia. W 2003 r. najwigcej mieszkan nalezato do spoétdzielni miesz-

3 Gospodarka... (2011), s. 8.
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kaniowych (40,2%) 1 osob fizycznych (40,1%), natomiast w 2011 r. zaczely
przewaza¢ mieszkania nalezace do osob fizycznych (52,5%), a udzial mieszkan
nalezacych do spotdzielni systematycznie malat. W 2011 r. nalezata do nich juz
tylko 1/4 wszystkich mieszkan w miastach. Zmniejszyl si¢ rowniez udziat
mieszkan nalezacych do gmin, natomiast wzrdst nalezacych do TBS, jednak w
strukturze tych udzialdw nie odgrywa istotnej roli. W 2011 r. w strukturze wia-
snosciowej mieszkan istotnie zwigkszyt si¢ udziat pozostatych i nieokreslonych
podmiotéw. W miastach byto to prawie 7,7%, na wsi 5,7%.

Wykr. 4. STRUKTURA MIESZKAN WEDLUG FORM WEASNOSCI
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Z 16 dto: jak przy wykr. 1.
TABL. 4. STRUKTURA MIESZKAN WEDLUG FORMY WEASNOSCI
2003 2005 2007 2011
miasta wies miasta wies miasta wies miasta wies

Osob fizycznych .......coeeeeceneeee 40,07 | 92,86 42,17 93,38 47,57| 9396 5248 90,11
Spotdzielni mieszkaniowych ..... 40,22 1,30 39,33 1,30 35,74 1,19 25,66 0,65
GIMIN e 14,45 2,27 13,49 2,19 12,44 2,07| 11,52 2,10
ZaktadOW Pracy ........coceeeeveueecne 3,95 3,22 3,03 2,70 2,31 2,33 1,74 1,37
TBS e 0,55 0,02 0,71 0,03 0,80 0,04 0,93 0,05

pozostatych i nieokreslonych

POAMIOtOW ..o 0,78 0,34 1,27 0,41 1,15 0,41 7,67 5,72

Z1 6 d to: opracowanie whasne na podstawie BDL i NSP 2011.
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Whioski

W Polsce ogétem przybywa mieszkan, co ma miejsce rowniez we wszystkich
wojewodztwach. Z roku na rok zwigksza si¢ rowniez $rednia powierzchnia
mieszkan oraz liczba izb. Pod tym wzgledem wyr6zniaja si¢ wojewodztwa: ma-
zowieckie, lubelskie, matopolskie, podkarpackie i §wigtokrzyskie.

Poprawia si¢ tez wyposazenie mieszkan w instalacje i obiekty sanitarne. Za-
hamowaniu uleglto wyposazanie mieszkan w wodociagi i instalacje centralnego
ogrzewania. W Polsce mieszkania sg dobrze wyposazone w wodociagi, ustepy
1 tazienki. Gorzej przedstawia si¢ wyposazenie mieszkan w centralne ogrzewa-
nie i gaz z sieci. Jednak wyposazenie mieszkan w instalacje sanitarno-techniczne
w wojewoddztwach jest zr6znicowane. Najlepiej wyposazone w te instalacje byty
mieszkania w wojewddztwach: mazowieckim, zachodniopomorskim i $laskim,
a najstabiej w wojewodztwach: lubelskim, podkarpackim i $wigtokrzyskim.
Zrbéznicowanie to znajduje swoje zrodto w zasobnosci finansowej mieszkancow,
ale tez i inne czynniki maja na to wplyw.

Zmiany w udziale réoznych form wilasnosci mieszkan $§wiadcza o tym, ze
obecnie wigkszo$¢ rodzin kupuje mieszkania z wlasnych oszczednos$ci lub przy
udziale banku (kredyt hipoteczny). Z kolei znacznie maleje udzial mieszkan
gminnych, spétdzielczych oraz nalezacych do zaktadow pracy.

prof. dr hab. inz. Stanistaw Urban, dr inz. Anna Kowalska — Uniwersytet Ekonomiczny we
Wroctawiu
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SUMMARY

Analyses of housing in Poland was made using data obtained from the Local
Data Bank, National Census of Population and Housing 2011 and CSO publica-
tions. A linear trend function, multi-dimensional cluster analysis and the dynam-
ics of change were used to analyze the topic.
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In Poland, both in urban and in rural areas the number of apartments is in-
creasing, which is evident especially in urban areas. In most voivodships also
increased the average size of a dwelling and the average number of chambers.
Also the average number of rooms in a dwelling increased. Diminished role of
public housing and cooperative, and flourished construction condominiums and
development for the purpose of sale or rent were observed, too. Furnishing in
water, lavatories and bathrooms improved, while dwellings are less equipped
with central heating and mains gas.

PE3IOME

Ananuz srcunuwyrozo cmpoumenvcmea 6 Ionvuie 611 nposeden ¢ UCNOab30-
8aHuem OaHHbIX NOYHeHHbIX U3 banka nokanvhvix dannwix, Beceobweil nepenucu
Hacenenusi u keapmup 2011 2., a maxoice us nyoauxayun L{CY. /nsa obcne-
008aHUs1 Mmembl OblLIU UCNOIL30BAHYL TUHEUHAS QYHKYUS MPEHOA, MHO2OMEPHbILL
KAACMepHbLIL AHAnU3 U OUHAMUKA USMEHEHU.

B IMonvwe xax 6 20podax max u 8 CenbCKux PatloHax 4ucio Keapmup pacmem,
9MO  0COOEHHO 3aMemHO 6 20pOOCKUX aziomepayusix. B 6bonvuuncmee
80€800CME YENUUANCS CPeOHULl pasmep Keapmup u cpeonee YUCIO Kamep.
Veenuuunoco maxoice cpednee uucno xamep 6 keapmupe. 3ameuaemcs
VMEHbUIeHUE POTU 20CYOAPCMBEHHO20 JiCUbsl U KOONepamued, 8 mo Gpems.
Pa3eueaemecs CmpoumenbCmeo KOHOOMUHUYMOS U CMPOUMETbHBIX KOMIAHUL
onst npodasicu unu aperovl. llogvicuncs cmaundapm Keapmup, y KOMOPBIX
8000CHAbCEHUe, myalembl U 8aHHble KOMHambl. B mo e epems cnaboicenue
K8apmup yeHmpaibHblM OMONLeHUeM U 2a30NPOB00OM HA HUZKOM YPOGHE.
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